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Menupunkt Forklaring 

5.2-4 

Lejens 

udvikling/historik 

Ved alle reguleringer/ændringer af lejemålsydelser (1-12) gemmes automatisk 

oplysninger om lejen før og efter regulering, ikrafttrædelsesdato, tidspunkt, initialer 

m.m. 

Disse informationer vises ved, at du vælger fane-4 på lejemålets stamkort: 

 

Der henvises til [F1]. 

5.2-4 

Manuel ændring af 

lejen 

Her ændrer du lejen på ét enkelt lejemål ad gangen ved manuel indtastning. 

Månedskørslen ”flytter” den aktuelle regulering til nuværende leje. 

Hvis forudbetalt depositum/leje er markeret på beboer (se 5.3-5), vil disse med 
eventuel efterregulering vises på skærmen umiddelbart efter godkendelse.  

5.6.1 

Procentregulering 

Her %-regulerer du én af lejemålets ydelser (1-12). 

Ved alle reguleringer udskrives en liste med resultatet af reguleringen. 

Simulering Ja, betyder, at der ikke foretages opdatering af lejemål, men 

listen udskrives. 
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Menupunkt Forklaring 

Simulering Nej, betyder, at lejemål opdateres, og forudbetalt leje og/eller 

depositum og evt. efterregulering dannes som ”beboerydelser” 

på den aktuelle beboer! 

5.6.1-7 

Pristalsregulering 

I denne funktion kan ALLE lejemål med samme pristal – eksempelvis jan/jan - og som 

skal reguleres ’nu’ (måned.år er angivet på lejemålets reguleringslinje) blive reguleret 

på én gang. Lejemålene kan godt have forskellige reguleringsnumre, men 

reguleringsnumrene skal alle pege på pristal 1 (jan). 

Reguleringsnumrene ajourføres i menu 5.9.1.1-3: 

 

Reguleringsnummeret bestemmer reglen for pristalsreguleringen. 

Pristalstabellen ajourføres i menu 9.1.9.9: 
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Menupunkt Forklaring 

 

Tabellen skal du selv ajourføre. 

5.6.2-4 

Efter fordelingstal  

Fordelingstal er alle værdier, som du indtaster på lejemålets stamkort (areal, andele, 

grundlag, fordelingstal1-2). 

5.6.2-1 

Fordeling efter areal 

Fordeling af et totalbeløb ud på hvert lejemål - efter areal. 

5.6.2-6 

Kr. pr. m2 pr. år 

Regulering kr. pr. m2 pr. år. 

Du indtaster den årlige m2-pris, som stigningen omfatter. 

5.6.2-7 

Fast årligt beløb 

Regulering af ”leje” med et fast årligt beløb. 
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Menupunkt Forklaring 

Omkostningsbe-

stemt leje 

(grundlæggende) 

De grundlæggende regler er, at lejen opkræves som et samlet beløb over for den 

enkelte beboer.  

Dette beløb indeholder: 

Budgetleje inkl. evt. adm. bidrag - Modernisering - §22 - §18 - §18b 

 

Uddrag fra internettet: 

 

Omkostningsbestemt husleje 

Huslejen bliver i de fleste private udlejningsejendomme fastsat på baggrund af de 

driftsudgifter og det afkast, der er på den enkelte ejendom.  

 

Hvad dækker driftsudgifterne? 

Driftsudgifterne er f.eks. skatter og afgifter til det offentlige, renovation, 

administration, udgifter til vand, fællesbelysning, forsikringer, vicevært og anden 

rengøring. Driftsudgifter er også penge, som udlejer ifølge loven skal sætte til side til 

vedligeholdelse o.l. (hensættelser). 

 

Varsling af huslejestigning 

Når ejendommens driftsudgifter stiger, kan udlejer forhøje huslejen med 3 måneders 

varsel. Denne forhøjelse af huslejen varsles som regel i september. Derefter gælder 

huslejestigningen fra den efterfølgende 1. januar. 

Udlejer kan dog varsle lejeforhøjelse på et hvilket som helst tidspunkt af året, hvis 

driftsudgifterne stiger. Udlejer kan også varsle huslejestigning flere gange om året. 

 

Lejereduktion 

I nyere ejendomme kan lejen, som er udregnet på baggrund af reglerne om 

omkostninger, være urealistisk høj. Her giver udlejer en lejereduktion, så lejen kommer 

til at svare til ’det lejedes værdi’.  

Loven begrænser også, hvor meget lejen kan stige fra gang til gang. 

 

http://www.findbolig.nu/da-dk/Findbolig-nu/At-bo-til-leje/Husleje-og-regulering/Det-lejedes-vaerdi.aspx
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Menupunkt Forklaring 

5.5.6.4.1 

Omkostningsbe-

stemt leje 

(Budgettal) 

Du skal oprette budgettal med boligernes andel og beregningsgrundlag - evt. 

moderniseringsforhøjelser. Systemet kan herefter udskrive varslinger og opdatere den 

nye leje samt §§ 18, 18b og 22. 

Budgettal: 

 

Ovenstående felter danner grundlag for varslingen. 

Bemærk, at omberegning af felter kun sker, hvis feltet er ”nul”. Specielt feltet ”kr. pr. 

enhed” skal nulstilles hver gang, du ændrer noget tal. 

Selve budgettet laves i et regneark og vedlægges varslingen som bilag. 

Boligernes budget indeholder alle omkostninger inkl. eventuel andel af 

administrationsbidrag. 

Hertil kommer §§ 22, 18 og 18b og eventuelle moderniseringer. 

For at en beboer medtages i beregningen af omkostningsbestemt leje, skal der være Ja 

i feltet ”Omk. leje” på lejemålet. 

Brevtekster til varslingen skal oprettes. 

Dokumentet kan eventuelt flettes via Word. 
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5.1-5 

Moderniseringer 

Moderniseringslinjer oprettes herunder, disse kan oprettes på det enkelte lejemål, 

eller generelt for alle under en bestemt lejemålskategori. Det vil sige, at du taster [0] i 

feltet LMnr og udfylder lejemålskategorien. Dette betyder, at hvert lejemål inden for 

ejendommen - med samme kategori - pålignes det indtastede beløb (årligt). 

 

5.6.4.2 

Lister med budgettal 

Listerne indeholder en specifikation af budgetlejen, modernisering, §§ 22, 18 og 18b. 

Tillige indeholder listerne gammel årsleje og ny årsleje samt stigningen. 
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5.8.8 

Varslingsskrivelser 

via Word 

Brevbestillingen foretages herunder: 
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5.6.4.4 

Opdater regulering 

Herunder opdateres den endelige omkostningsbestemte leje på de enkelte lejemål. 

Der dannes automatisk eventuelle reguleringer af forudbetalt leje/depositum som 

beboerydelser. 

 

Afrund-nr. (0-9) Det er selve reguleringsbeløbet (den årlige stigning/nedsættelse) og ikke den ny leje, 

der afrundes. 

0 = Ingen afrunding 
1 = Afrunding 25 øre 
2 = Afrunding 1,00 kr. 
3 = Afrunding 10,00 kr. 
o.s.v. 

Tryk [F2] i feltet for at se alle muligheder. 

5.8.6-1 

Husk at-liste 

Denne liste kan udskrive alle aktiviteter frem i tiden. 

Alle huske-datoer og eventuelle periodeskift på fordelingsregnskaber vil fremkomme 

på listen. 

5.2-2 

Indvendig 

vedligehold § 22 

Fane-2 på lejemålet indeholder oplysninger om saldoen og hensættelser og forbrug af 

indvendig vedligeholdelse. Udtog på lejemålet viser en specifikation af hensættelser og 

forbrug. 
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5.8.8 

Udskriv 

varslingsskrivelse 

(satsregulering) 

Her udskrives de endelige varslinger, og det anbefales, at breve udskrives, inden 

reguleringen af lejemålet udføres. 

 

 

Øvrige 

varslingsskrivelser 

Der er i systemet mulighed for ”faste” varslingsskrivelser.  

Opbygningen af brevet er fastlagt, men du kan selv ændre/oprette ”ordlyden” i brevet. 

For ALLE varslingsskrivelser gælder, at du altid først har lavet reguleringen af lejen - 

enten manuelt eller ved hjælp at de mange reguleringsfunktioner, som findes i Vitec. 

Varslingerne kan helt frit udformes via Word og Dokumentintegrationen. 

5.6.8.1 

Multi opret ydelser 

Her har du mulighed for at oprette en engangsydelse på beboeren. 

Brug [F1] for yderligere forklaring. 

Du kan oprette en ydelse, som fordeles efter areal/andele m.m., kr/m2/år og fast årligt 

beløb, som nedenstående eksempel viser:  

Oprettelse af engangsydelse på kr. 50,00 pr. måned (bemærk, at beløbet angives som 

årsbeløb). 

Fra/til valget udfyldes efter helt normale principper. 
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 Eksempel på udfyldning af fra/til valg: 

  

5.6.8.2-2 

Multi ret/slet/flyt 

ydelser 

Her har du mulighed for at slette engangsydelser. 

Brug [F1] for yderligere forklaring. 
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Menupunkt Forklaring 

5.7.1.1 

Periodeskift 

Periodeskift rokerer indeværende års ”varme” på beboerens detailbillede 5. Det er 
vigtigt, at du kender det aktuelle sumfeltnummer (1-12) samt at du angiver 
regnskabsperioden for det afsluttede regnskab. 

5.7.1.2 

Indlæs forbrug fra 

regneark (.csv) 

Udskriv en afregningsliste – 5.7.1.3-2 – til regneark. 

Ret beløbskolonnen ’Resultat’ og gem filen - .csv. 

Det er kun feltet ’Sidste års resultat’, der opdateres ud fra regnearket. Forbrugsbeløbet 
omberegnes helt automatisk ud fra a/c-indbetalt og ’Resultat’. 

5.7.1.3 

Afregningsliste 

Denne liste anvendes som kontrolliste, og indeholder hensat, forbrug og resultatet 
(efter-/tilbagebetaling). 

Husk her at angive regnskabsperioden. 

5.7.1.4 

Opdatering af 

afregning 

Her opdateres det endelige resultat fra forbrugsregnskabet - se nedenfor - hvor 
opdatering danner beboerydelser til opkrævning/tilbagebetaling. 

 

5.7.1.5 

Slutopgørelser 

Brev til beboer indeholdende ”varme-”opgørelsen. 

Brevteksterne vedligeholder du under: 
5.9.1.9(A). Husk, at angive sumfeltnummer. 

5.7.1.6 

Genskab a/c hensat 

Her genskabes hensat ”varme” for enten indeværende år eller sidste år. 

Det vil sige, du kan få opdateret et sumfelt ud fra de faktiske kontoudtogsbevægelser 
på beboeren. 
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Menupunkt Forklaring 

5.9.1.9(V-I) 

Brevtekster 

Brevteksterne til vedligeholdelsesbrevene er valgfri tekster, som du selv bestemmer 

ordlyden af. 

Der er de normale ”sidetyper”: 

1 Tekst før vedrørende (normalt blanke linjer) 

2 Tekst efter vedrørende, (Hermed fremsendes …) 

3 Tekst efter specifikationen (hensat/anvendt, saldo) 

4 Speciallinjer, hvor du kan ændre ”ordlyden”, men du må ikke slette linjerne. 

Bør eventuelt tilknyttes den enkelte ejendom. 

For at oprette/rette linjer skal du altid først vælge ”Vis-funktion”, og derefter den 
ønskede underfunktion: 
tilføj/ret/slet. 

5.7.2.2-2 

Nulstil 

hensat/anvendt 

Hvert år skal hensat og anvendt indvendig vedligeholdelse indeværende år nulstilles, 

inden månedskørslen for det nye år (januar) køres. Dette foretages normalt 

umiddelbart efter, at brevene er udskrevet. 

 

 


